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NAJEM POWIERZCHNI KOMERCYJNYCH - WYBRANE ZAGADNIENIA PRAWNE  

prowadzący:  Radca prawny Beata Kuczek-Maruta 

      

1. Lokal użytkowy  jako przedmiot najmu  

Czy ustawowe regulacje dotyczące najmu lokalu obowiązują przy najmie powierzchni 

komercyjnych, czy budynek lub część budynku jest lokalem, uprawnienia najemcy do 

korzystania z części wspólnych budynku i działki, jak mierzyć powierzchnię lokalu, 

add-on factor, klauzule umowne dotyczące różnic w powierzchni uzgodnionej i 

faktycznej 

2. Specyfika prawna komercjalizacji projektów deweloperskich (pre-let) 

Umowy najmu dotyczące budynku w budowie, rola umów najmu jako zabezpieczenia 

dla finansowania projektu, prawne modele transakcji pre-let, klauzule umowne 

dotyczące wybudowania obiektu i standardu lokalu, jak najemca może chronić się 

przed skutkami opóźnienia budowy 

3. Opłaty związane z najmem lokalu użytkowego (czynsz najmu, opłaty 

eksploatacyjne, refakturowanie mediów) 

 czynsz najmu – prawne sposoby określenia jego wysokości (czynsz zmienny i stały), 

jak prawidłowo uregulować w umowie najmu wakacje czynszowe, czynsz w walucie 

obcej, modele waloryzacji czynszu 

 udział najemców w kosztach utrzymania budynku – zaliczka na koszty czy 

zryczałtowana opłata, klauzule umowne dotyczące rozliczanie kosztów 

rzeczywistych, prawo kontroli ze strony najemców,  

 refakturowanie opłat za media – prawidłowe zapisy umowne, problemy z podatkiem 

VAT - praktyka gospodarcza i najnowsze tendencje w orzecznictwie i interpretacjach 

podatkowych 

 opłata za bezumowne korzystanie z lokalu po zakończeniu najmu – odszkodowanie 

czy wynagrodzenie?, jak powinny wyglądać prawidłowe zapisy w umowie najmu  

 

 


